PRIJEDLOG

Na temelju c¢lanka 54. stavak 6., u vezi s ¢lankom 51. stavkom 1. podstavkom 2. Zakona o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine*, br.
94/13., 18/16. i 89/17.) Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj dana _ 2018.
godine donijela

ODLUKU
0 davanju suglasnosti Ministarstvu drZavne imovine za sklapanje

Aneksa I. Ugovoru o realizaciji Projekta Kupari I.

.

Vlada Republike Hrvatske daje suglasnost Ministarstvu drzavne imovine da, U
ime Republike Hrvatske, s Investitorom Projekta Kupari I.: Zajednica ponuditelja: Avenue
ulaganja d.o.0., OIB: 99870331419, Janka RakuSe 1, Zagreb, upisano u registar Trgovackog
suda u Zagrebu pod MBS 080985750, kao vode¢i ¢lan zajednice ponuditelja i Avenue
Osteuropa GmbH sa sjediStem u Becu, Kartner Ring 5-7, 737, druStvo upisano kod
Trgovackog suda u Becu pod MBS 294102 d, OIB 16091383273, kao c¢lan Zajednice
ponuditelja, zastupana po Ivanu Paladini, direktoru druStva Avenue ulaganja d.o.o., sklopi
Aneks 1. Ugovoru o realizaciji Projekta Kupari I. KLASA: 940-06/15-007/0739, URBROJ:
536-0512/01-2016-24, od 31. ozujka 2016. godine

Tekst Aneksa I. Ugovoru iz stavka 1. ove tocke u prilogu je ove Odluke i njezin je
sastavni dio.

1.
Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Ministarstvo drzavne imovine, a ministar
drzavne imovine ovlas¢uje se da, u ime Republike Hrvatske, potpise Aneks I. Ugovoru iz
toCke 1. ove Odluke.

1.

Ovom Odlukom stavlja se izvan snage Odluka Vlade Republike Hrvatske o davanju
suglasnosti Ministarstvu drzavne imovine za sklapanje Aneksa I. Ugovoru o realizaciji
Projekta Kupari I. KLASA: 022-03/18-04/72, URBROJ: 50301-26/09-18-2, od 10. travnja
2018.

V.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:
URBROJ:

U Zagrebu,
PREDSJEDNIK

mr. sc. Andrej Plenkovi¢



REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, Ministarstvo drzavne imovine, OIB:
95555881478, zastupano po ministru dr. sc. Goranu Mari¢u, temeljem Odluke Vlade
Republike Hrvatske o davanju suglasnosti Ministarstvu drzavne imovine za sklapanje aneksa
I. Ugovoru o realizaciji Projekta Kupari 1. KLASA: URBROJ: od 2018
godine, (u daljnjem tekstu: Republika Hrvatska), s jedne strane

|

ZAJEDNICA PONUDITELJA: AVENUE ULAGANJA d.o.o0., OIB: 99870331419, Janka
Rakuse 1, Zagreb, upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS 080985750, kao
vodeci ¢lan zajednice ponuditelja i AVENUE OSTEUROPA GmbH sa sjediStem u Becu,
Kartner Ring 5-7, 737, drustvo upisano kod Trgovackog suda u Be¢u pod MBS 294102 d,
OIB 16091383273, kao ¢lan Zajednice ponuditelja, zastupana po Ivanu Paladini, direktoru
drustva Avenue ulaganja d.o.o. (u daljnjem tekstu: Investitor), s druge strane zakljucuju

ANEKS I.
UGOVORU O REALIZACIJI PROJEKTA KUPARI I.

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasni utvrduju:

- da su temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o izboru investitora i davanju koncesije
na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja plaze na dijelu k.o. Brasina,
a u svrhu realizacije turisti¢kog razvojnog projekta Kupari na lokaciji Kupari I. u Op¢ini Zupa
dubrovacka KLASA: UP/I-022-03/15-04/18, URBROJ: 50301-05/25-15-2 od 29. listopada
2015 (,,Narodne novine®, br. 119/15.), kojom je prihva¢ena Ponuda Investitora za realizaciju
Projekta Kupari 1., dana 31. ozujka 2016. sklopile Ugovor o realizaciji Projekta Kupari 1.,
KLASA: 940-06/15-007/0739, URBROJ: 536-0512/01-2016-24.,

- da temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti Ministarstvu drZavne
imovine za sklapanje Aneksa I. Ugovoru o realizaciji projekta Kupari 1. KLASA:
URBROJ: od 2018. sklapaju ovaj Aneks br. 1. Ugovoru o realizaciji Projekta
Kupari 1., KLASA: 940-06/15-007/0739, URBROJ: 536-0512/01-2016-24, kojim se isti
mijenja i dopunjuje.

Ugovorne strane su suglasne da se u daljnjem tekstu Ugovor o realizaciji projekta Kupari I.
oznacava terminom ,,Glavni Ugovor*.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju i dopunjuju Glavni Ugovor kako slijedi:
U ¢lanku 2. Glavnog ugovora mijenja se stavak 2. i glasi:

,»Pod Projektom Kupari I. podrazumijeva se kompleks smjeStajnih 1 drugih ugostiteljsko
turistickih kapaciteta u novoizgradenim objektima 1 obnovljenom hotelu Grand, izgradenim 1
obnovljenim na nacin da koncept arhitektonskog i sadrzajnog rjeSenja smjestajnih i drugih
ugostiteljsko-turistickih kapaciteta na kopnenom dijelu i na obuhva¢enom pomorskom dobru
bude uskladen s vazeéim prostornim planom Opéine Zupa dubrovacka, vaze¢im propisima o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kategorije minimalno 5 zvjezdica ¢iju kvalitetu jamci
hotelski operater koji ispunjava uvjete iz Javnog poziva i to: da je najmanje 5 godina



upravljao s minimalno 1500 smjeStajnih jedinica u hotelima od kojih je najmanje 50 %
kategorizirano s 5 zvjezdica te ostvaruje promet od obavljanja ugostiteljsko djelatnosti
smjestaja od najmanje 45 milijuna eura godisnje.*,

U stavku 3. alineja 2. mijenja se i glasi:

,realizirati Projekt Kupari u skladu s Idejnim prijedlogom urbanistickog rjesenja
Projekta Kupari I., a sve u skladu s odredbom stavka 2. ovog ¢lanka i Planom
ulaganja,®,

U stavku 3. alineja 6. mijenja se i glasi:

- ,,uroku od 30 dana od dana sklapanja Aneksa I. ovom Ugovoru, Ministarstvu drzavne
imovine dostaviti pismo namjere novog hotelskog operatera i hotelski brend koji
ispunjava uvjete objavljene u Javhom pozivu, a u roku od 30 dana od dana
pravomoc¢nosti UPU Kupari I. Ministarstvu drzavne imovine dostaviti komercijalni
ugovor o menadzmentu sklopljen s hotelskim operaterom koji je izdao pismo namjere
uz odgovarajuci brend,*,

U stavku 3. iza alineje 6. dodaje se alineja 7. koja glasi:

-, Investitor se obvezuje u roku od 60 dana od dana sklapanja Aneksa I. ovom Ugovoru,
Opéini Zupa dubrovacka dostavi ulazne podatke za izradu UPU Kupari I. koje podatke
¢ini dokumentacija koja sadrzi tekstualni i graficki dio, izradena i dostavljena u
otvorenom formatu (.doc, .dwg i drugim prema potrebi/ i to:

1. geodetsko-katastarska podloga s ucrtanom dispozicijom i tlocrtnim gabaritima svih
planiranih objekata i zona bez obzira na namjenu ukljuc¢ujuci zonu pomorskog dobra
2. prijedlog namjene i tehnicki opis gradevina s urbanisticko —tehnickim parametrima
planiranim objektima /osnovni kvantifikacijski pokazatelji/,
3. nacelni prijedlog namjene zona koji ukljucuje polozaj i trase javnih povrSina
/prometnice, pjeSacke komunikacije, javno vodno dobro i sl./,
tehnicke priloge iz kojih se jasno €ita visina svih objekata /podzemno 1 nadzemno/,
5. prijedlog poloZaja 1 kapaciteta komunalne infrastrukture /elektroenergetika,
vodoopskrba, odvodnja, telekomunikacije i ostalo/,

te s nositeljem izrade UPU suradivati tijekom postupka izrade istog*.
Dosadasnja alineja 7. postaje alineja 8.
Clanak 3.
U ¢lanku 11. stavku 1. Glavnog ugovora mijenja se alineja 1. 1 glasi:
,,ako Investitor u roku od 30 dana od dana sklapanja Aneksa I. ovom Ugovoru,
Ministarstvu drzavne imovine ne dostavi pismo namjere novog hotelskog operatera i

hotelski brend koji ispunjava uvjete objavljene u Javnom pozivu*

U stavku 1. iza alineje 1. dodaju se alineje 2. i 3. koje glase:



- ,,u sluc¢aju ako Investitor u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti UPU Kupari I.
Ministarstvu drzavne imovine ne dostavi komercijalni ugovor o menadZzmentu
sklopljen s hotelskim operaterom koji je izdao pismo namjere uz odgovarajuci brend
koji ispunjava uvjete objavljene u Javnom pozivu,

- u slucaju ako Investitor u roku od 60 dana od dana sklapanja Aneksa I. ovom
Ugovoru, Opéini Zupa dubrovacka ne dostavi ulazne podatke za izradu UPU Kupari
L«

Dosadasnje alineje 2., 3. 4. 1 5. postaju alineje 4., 5., 6.1 7.

U stavku 2., u prvom retku, iza rijeci i broja: ,,alineja 1:* brise se slovo : ,,i* 1 dodaju brojevi i
slovo: ,,2., 3.1 4. , a u nastavku teksta, u reCenici koja poc€inje: ,, U vrijeme prekoracenja
roka.... iza rijeci ,,alineja“ brise se broj : ,,2 i dodaje broj: ,,4*

U stavku 3., iza rijeci 1 broja: ,,alineja 1:“ brise se slovo : ,,i* i dodaju brojevi i slovo: ,,2., 3. 1
4.“, aizarijeCi: ,,obvezan* dodaju se rijeci: “bez odgadanja®.

Stavak 4. mijenja se i glasi:

,»Prije raskida ovog Ugovora Republika Hrvatska ¢e pisanim putem obavijestiti Investitora o
dospjelim obavezama iz €lanka 11. stavka 1. koje Investitor nije izvrSio te ¢e ga pozvati na
izvrSenje propustenog u roku koji ne moze biti duzi od "2 bezuspjesno proteklog roka niti
kra¢i od Y istog, racunajuc¢i od dana primitka obavijesti. Ugovorne strane su suglasne da se
obavijest s pozivom za izvrSenje ugovorne obveze s dodatnim rokom u pisanom obliku
dostavi na adresu Avenue ulaganja d.o.o. te da je dan primitka tog pismena datum s potvrde o
urucenju.®.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Aneks Glavnog ugovora smatra sklopljenim
kad ga obostrano potpiSu i da se pocetak rokova za izvrSenje ugovornih obveza rauna od
dana koji je kao datum njegovog sklapanja otisnut na istom.

Clanak 5.

Ovaj Aneks Glavnom ugovoru sastavljen je u 2 istovjetna primjerka, za svaku ugovornu
stranu po jedan primjerak.

KLASA: 940-01/17-03/278
URBROJ: 536-03-02-01/01-17-__

Zagreb,
ZA INVESTITORA ZA REPUBLIKU HRVATSKU:
DIREKTOR MINISTAR
Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina dr. sc. Goran Mari¢



OBRAZLOZENIJE

Vlada Republike Hrvatske je na sjednici 10. travnja 2018. godine donijela Odluku o davanju
suglasnosti Ministarstvu drzavne imovine za sklapanje Aneksa I. Ugovoru o realizaciji
Projekta Kupari I. KLASA: 022-03/18-04/72, URBROJ: 50301-26/09-18-2 kojom je dana
suglasnost Ministarstvu drzavne imovine da u ime Republike Hrvatske s Investitorom
Projekta Kupari I.: Zajednica ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o., OIB: 99870331419, Janka
Rakuse 1, Zagreb, upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS 080985750, kao
vodeci Clan zajednice ponuditelja i Avenue Osteuropa GmbH sa sjedistem u Becu, Kartner
Ring 5-7, 737, drustvo upisano kod Trgovackog suda u Be¢u pod MBS 294102 d, OIB
16091383273, kao ¢lan Zajednice ponuditelja, zastupana po Ivanu Paladini, direktoru drustva
Avenue ulaganja d.o.o., sklopi Aneks I. Ugovoru o realizaciji Projekta Kupari I. KLASA:
940-06/15-007/0739, URBROJ: 536-0512/01-2016-24 od 31. ozujka 2016. godine koji su
poblize obrazlozeni u obrazlozenju te Odluke. Sastavni dio navedene Odluke je tekst Aneksa
I. Ugovoru.

Nakon donoSenja navedene Odluke Vlade Republike Hrvatske Investitor Projekta nije
prihvatio ponudu za sklapanje istog, odnosno zatrazio je dodatno usuglaSavanje pojedinih
njegovih odredbi, prije svega odredbe kojom se ureduju razlozi za raskid ugovora kao i
postupak raskida. Nakon dodatnog usuglasavanja teksta Aneksa Ugovoru Povjerenstvo za
ocjenu prijava po objavljenom Pozivu za iskazivanje interesa, kao i pracenje daljnje procedure
realizacije Projekta Kupari I. je na sjednici koja je odrzana 16. svibnja 2018. razmotrilo
primjedbe Investitora te je ocijenilo kako je oportuno iste prihvatiti, a sve s ciljem da se
osigura nastavak realizacije Projekta. Stoga Povjerenstvo, u zakljuécima sa navedene
sjednice, predlaze Vladi Republike Hrvatske donoSenje odluke kojom se Ministarstvu drzavne
imovine daje suglasnost za sklapanje aneksa Ugovoru o realizaciji Projekta Kupari I. u tekstu
koji usuglasen izmedu ugovornih strana i sastavni je dio iste, uz istodobno stavljanje van
snage Odluke od 10. travnja 2018. godine.

Aneksom |. Ugovora o realizaciji Projekta Kupari I. (u daljnjem tekstu: Ugovor), mijenja se
¢lanak 2. stavak 2. istog 1 to iz sljede¢ih razloga:

U navedenoj odredbi Ugovora izmedu ugovornih strana usuglasen je pojam Projekta Kupari 1.
u skladu s uvjetima iz Javnog poziva za sudjelovanje na medunarodnom natjecaju za javno
prikupljanje ponuda za realizaciju turisti¢kog razvojnog projekta Kupari I. u Opéini Zupa
dubrovacka (u daljnjem tekstu: Javni poziv) i Ponudom Investitora. Sastavni dio ponude bilo
je Pismo namjere hotelskog operatera Merriot International Inc koji je tim Pismom iskazao
volju s Investitorom sklopiti komercijalni ugovor o menadzmentu i Projektu osigurati
luksuzni brend Ritz Carlton. Investitor je dostavom navedenog pisma namjere dokazao da
ispunjava uvjet iz Javnog poziva kojim je od njega zatraZeno da dostavi dokaze o iskustvu u
upravljanju, najkrace 5 godina, s hotelskim kapacitetima minimalno 1500 kreveta u hotelima
koji su minimalno 50% kapaciteta kategorizirani s 5 zvjezdica i da je ostvario prihode u
istima od ugostiteljske djelatnosti smjestaja od najmanje 45 milijuna eura godiSnje. Nastavno
na navedeno, Investitor se u stavku 3. alineja 6. obvezao u roku od 90 dana od dana
pravomoc¢nosti UPU Kupari 1. Republici Hrvatskoj dostaviti Ugovor o menadzmentu
sklopljen s Merriot International Inc i time potvrditi da je definitivno osigurao upravljanje
hotelskim kompleksom i osigurao mu brend Ritz Carlton.



Kako je Investitor u meduvremenu prekinuo pregovore s Meriot International Inc nije dalje
mogao ispuniti ugovornu obvezu dostave komercijalnog ugovora s istim niti osigurati
ugovoreni brend, zatrazio je od Republike Hrvatske sklapanje Aneksa Ugovoru kojim bi se
uvjeti za hotelski menadzment i brend ugovorili u skladu s uvjetima objavljenim u Javnom
pozivu, a ¢ime bi Investitor dobio moguénost daljnjeg pregovaranja s vise hotelskih operatera
koji ispunjavaju te uvjete.

S tim u vezi bilo je potrebno iz opisa pojma Projekta Kupari (¢lanak 2. stavak 2. Ugovora)
izostaviti Meriot International Inc, kao s ve¢ poznatim operaterom, i Projekt opisati kao
kompleks smjestajnih i drugih ugostiteljsko turistickih kapaciteta....koji ¢e se izgraditi u
skladu s vaZe¢im Prostornim planom Opéine Zupa dubrovatka i vaze¢im propisima o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kategorije minimalno 5 zvjezdica Ciju kvalitetu ce
jamciti hotelski operater koji ispunjava uvjete iz Javnog poziva a to je: da ima iskustvo u
upravljanju, najkrace 5 godina, s hotelskim kapacitetima minimalno 1500 kreveta u hotelima
koji su minimalno 50% kapaciteta kategorizirani s 5 zvjezdica i da je ostvario prihode u
istima od ugostiteljske djelatnosti smjestaja od najmanje 45 milijuna eura godisnje.

U vezi s Cinjenicom da Investitor viSe nije u pregovorima s Meriot International Inc
uvjetovane su 1 izmjene ¢lanka 2. stavka 3. alineja 2. Ugovora kao i daljnje izmjene u alineji
6. istog ¢lanka i stavka unosenjem usuglasene odredbe po kojoj se Investitor obvezuje u roku
od 30 dana od dana sklapanja Aneksa I. Ugovoru dostaviti Pismo namjere novog hotelskog
operatera koji ¢e osigurati uvjetovani brend, a u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti UPU
Kupari 1. dostaviti i komercijalni ugovor o menadzmentu sklopljen s tim operaterom.

Budu¢i da je izbor hotelskog operatera i izbor brenda bitan i1 za konacni sadrzaj Projekta u
okvirima Prostornog plana, gore navedeni problemi s izborom hotelskog operatera uvjetovali
su u kasnjenje Investitora s dostavom ulaznih podataka za izradu UPU Kupari I. Stoga je u
¢lanku 2. stavku 3. dodana alineja 7. kojom se Investitor obvezuje u roku od 60 dana od dana
sklapanja Aneksa I. Ugovoru Opéini Zupi dubrovackoj, kao nositelju izrade UPU —Kupari I.,
dostaviti ulazne podatke za isti, a nadalje je, u toj alineji definiran sadrzaj ulaznih podataka.

Navedene izmjene Ugovora u dijelu koji se odnose na obveze Investitora za dostavu Pisma
namjere hotelskog operatera te ugovora s istim, kao i na dostavu ulaznih podataka za UPU
Kupari 1. i rokova dostave navedenog uvjetovale su i odgovaraju¢e izmjene u Clanku 11.
Ugovora na nacin da je propustanje ugovorene ¢inidbe i propustanje rokova razlog za raskid
Ugovora na zahtjev Republike Hrvatske.



